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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Dairesi ];Lmar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi

Evrak Tarih ve No 109.09.2016 / 144025

Kocaeli Bityiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yilt Arahk ay1 1. birlesimi 1. oturumu 15.12.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alman 2016-685 sayili karardir.

KONU:
Darica Belediyesi sinirlari igerisinde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 22.09.2016 tarih ve 64. giindem maddesi olarak gorisilmek tizere
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Darica ilcesi, Darica Belediyesi sinirlari igerisinde
Darica Planlama Bolgesi 443678.467-4518916.621, 451131.148-4518916.621, 451131.1 48-
4513305.164, 443678.467-4513305.164 koordinatlar1 arasinda 1/5000 dlgekli revizyon nazim
imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Darica llgesi, Darica Belediyesi sinirlari
icerisinde Darica Planlama Bolgesi 443678.467-4518916.621, 451131.148-4518916.621,
451131.148-4513305.164, 443678.467-4513305.164 koordinatlar1 arasinda teklif edilen 1/5000
oleekli revizyon nazim imar plani teklifi ile; kurum goriisleri, giincellenen miilkiyet verileri ve
jeolojik jeoteknik etiidlerin planlara aktarilmasi ile beraber ulasim sistemi, sosyal ve teknik
altyapi alanlari, yogunluk degerlerinde yeniden diizenleme yapilmasi amaciyla 1/5000 olgekli
nazim imar planlari revizyonu hazirlandig1 belirlenmistir.

S6z konusu nazim imar plam revizyonu teklifinin; halihazirda yiiriirliikte bulunan
planlarin revize edilmesi, meri planlarin hatalardan arindirilarak daha saglikli hale getirilmesi,
yenilenen Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda gosterimlerin diizeltilmesi Darica
ilcesinin ve yasayan halkin ihtiyaglart dogrultusunda imar planlarmin giincellenebilmesi
gerekgesiyle hazirlandig1 anlagilmaktadir.

1/5000 Slgekli nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak alinan kurum gorusleri
incelendiginde;
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Enerji Nakil Hatlar’nin giincellenmesi amaci ile Sakarya Elektrik Dagitim A.S. ile
yapilan yazismalara Kocaeli Isletme Dagitim Sebekeleri Veri Bagmiihendisligi’nin
28.05.2014 tarih ve 204 sayili, Yapim ve Emlak Kamulastirma Miidirligi’ nin
25.05.2015 tarih ve 241 sayili yazilari ekinde yer alan verilerin iletildigi,

Dogalgaz iletim Hatlari’nin giincellenmesi amaci ile Palgaz Dogalgaz Dagitim San. Ve
Tic. A.S.’nin 03.04.2015 tarih ve 15-162 sayil yazilar ekinde yer alan verilerin iletildigi,
Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii’niin 06.03.2013 tarih ve 3388 sayli,
26.03.2013 tarih ve 4621 sayili yazilan ile giincelleme islemi tamamlanan kiyr kenar
¢izgisinin iletildigi,

Yapilan revizyon ile “Park ve Dinlenme Alan1” kullanimi degistirilen parseller ile ilgili
olarak Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Park ve Bahgeler Daire Bagkanligi’'nin 15.08.2016
tarih ve 127380-1 sayili yazisi dogrultusunda goriis alindigt,

17.11.2000 ve 29.01.2001 tarihinde onaylanan jeolojik etiit raporlarinin paftalardan
sayisallastirilarak afete maruz alan ile tagkin alan sinirlarinin planlara islendigi,

Milli Savunma Bakanligi’min 21.12.2001 tarih ve 4820 sayili yazisi ile iletilen Mania
Plani sinirlarinin planlara islendigi belirlenmistir.

Teklif edilen nazim imar plani revizyonu kapsaminda yapilan degisiklikler su sekildedir:

Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlari;

Ozellikle ilgenin kuzeybatisinda yer alan Bayramoglu Yarimadasi ve istanbul Il sinirina
yakin kesimlerde planlarda “Giiniibirlik Turizm Tesis Alam” olarak gosterilmesine
karsin, yapilasmanin tesekkiil ettigi ve ruhsat/iskan gibi konularda sorun yasanan
bolgelerde bu sorunlarin 6niine gegerek, magduriyet yaratmamak amaci ile kullanimin
“Turizm Tesis Alan1” olarak degistirildigi,

Miilkiyet ve lizerinde yapilasma olmasina karsin planlarda sehven “Park ve Dinlenme
Alan1” olarak gosterilen 7104 nolu parselin bir kisminin “Turizm Tesis Alam” olarak
degistirildigi,

“Spor Alan1” olmasina karsin planlarda sehven “Turizm Tesis Alam” olarak gosterilen
tescil harici alanin “Spor Alam” olarak diizenlendigi,

Mevcutta plajin bulundugu ancak sehven “Turizm Tesis Alan1” olarak gosterilen alanin
“Giiniibirlik Turizm Tesis Alan1” olarak diizenlendigi,

Ulasim;

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Otopark Alami” olarak gosterilmesine karsin
1/5000 6lgekli nazim imar planinda gosterilmemis otopark alanlarinin planlara islendigi,

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer almasina kargin 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda gosterilmemis 6nemli ve en kesit olarak genis imar yollarinin planlara islendigi,
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ilcedeki ana ulasim kararlarinda planda en kesiti sehven yanlis gosterilmis akslarin
diizeltilmesi ve Eski Hiikiimet Caddesi’nin mevcut durumuna uygun olarak planlara
islenmesi disinda bir degisiklik yapilmadigi,

Sosyal-Donati ve Teknik Altyap: Alanlari ile diger diizenlemeler;

1/5000 6lgekli nazim imar planinda tiim donatilarin ¢izim teknigine uygun olarak
yeniden degerlendirildigi belirlenmis olmakla birlikte, parsel bazinda yapilan
incelemelerde;

- 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Park Alam” olarak gdsterilmesine karsin
1/5000 o&lgekli nazim imar planinda gosterilmemis yesil alanlarin “Park ve
Dinlenme Alam” olarak planlara islendigi,

- 1/1000 &leekli uygulama imar planinda “Teknik Altyapt Alami” olarak
gosterilmesine karsin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gdsterilmemis alanlarin
“Teknik Altyap:r Alan1” olarak planlara islendigi,

- 241 ada 11 nolu parselin “Park ve Dinlenme Alam” kullanimindaki kisminin “Ozel
Sosyal Altyap: Alam” olarak diizenlendigi,

- “Spor Alam” ve “Park ve Dinlenme Alam” kullanimlarina sahip 1548 ve 1269
adalarin bu kullanimlarinin konumlarmin ve biiyiikliiklerinin yeniden diizenlendigi,
1269 nolu parselde “Belediye Hizmet Alam” ile “[badet Alam” olusturuldugu, bu
alan ile biitiinlesecek sekilde 1599, 1598 ve 1597 nolu adalarin “Meskun Konut
Alam” kullanimlarinin “3. Derece Ticaret Alam” olarak degistirildigi,

- 7304 nolu parselin giineyinde yer alan “Park ve Dinlenme Tesis Alam”nin
“Meskun Konut Alam” olarak diizenlendigi,

- Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yol alani olmasina kargin meri 1/5000
olcekli nazim imar planinda sehven “Park ve Dinlenme Alam” kullanima sahip
1546, 1547, 1558 adalarin kuzeyinde yer alan alanin “Meskun Konut Alam” olarak
diizenlendigi,

- Meri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda “Demiryolu Alam” olarak gosterilen
miilkiyeti Devlet Demir Yollari’'na ait 678 ada 1 nolu parselin bu kullaniminin
“Kamu Hizmet Alan1” olarak diizenlendigi,

- Meri 1/5000 8lgekli nazim imar planinda “Mezarhik Alam” kullanimina sahip 269
ada 20 nolu parselin “Park ve Dinlenme Tesis Alam” olarak diizenlendigi,

- Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Yonetim Merkezi” kullanimina sahip 156
ada 2, 3 ve 4 nolu parsellerin “Park ve Dinlenme Tesis Alan1” olarak diizenlendigi,
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Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Meskun Konut Alan1” kullanimina sahip
253 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 nolu parsellerin “Park ve Dinlenme Tesis Alam”
olarak diizenlendigi,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Rekreasyon Alam” kullanimina sahip
293 ada 8 nolu parselin “Park ve Dinlenme Tesis Alan1” olarak diizenlendigi,

Meri 1/1000 blgekli uygulama imar planinda “Park Alani” kullaniminda yer almasi
nedeni ile meri nazim “Park ve Dinlenme Tesis Alam” kullanimina sahip 7284 ve
7285 nolu parsellerin bir kisminin bu kullaniminin “Meskun Konut Alan1” ve “3.
Derece Ticaret Alan1” olarak degistirildigi,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Askeri Alan” kullanimina sahip tescil
harici alanin plan yapimi sirasinda alinan kurum goriisii dogrultusunda askeri alan
sinirlart  igerisinde kalmamasi nedeni ile “Meskun Konut Alan1” olarak
diizenlendigi,

Meri 1/5000 olgekli nazim imar planinda “Park ve Dinlenme Tesis Alam”
kullanimina sahip 1878 ada 1 nolu parselin “Ibadet Alan1” olarak diizenlendigi,

Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 11.03.2014 tarih ve 28938 sayili karar
dogrultusunda “Gelisme Konut Alan1” kullanimina sahip olacak sekilde diizenlenen
657 ada 1 nolu parselin bu kullaniminin bolgede spor tesisine duyulan ihtiyag
dogrultusunda “Spor Tesis Alan1” olarak diizenlendigi,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Kiigiik Sanayi Sitesi” kullanimina sahip
9877 nolu parselin mevcuttaki kullanimina uygun olarak “Akaryakit ve Bakim
Ikmal Istasyonu” olarak diizenlendigi,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Yonetim Merkezi” kullanimima sahip
1209 ada 1 nolu parsel, 5569 nolu parsel, 4696 nolu parsel, 1976 ada 2 nolu parsel,
213 ada 3 ve 4 nolu parsellerin “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlendigi,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Otopark Alani” kullanimia sahip 1314
ada 1 nolu parselin kuzeyinin mevcuttaki egitim tesisi ile bitiinlesecek sekilde
“Egitim Tesis Alam1” olarak diizenlendigi,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planindaki donati alanlarmin Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi dogrultusunda kullanimlarinin yonetmelikte belirtilen sekle
uygun olarak yeniden diizenlendigi,

Park ve Dinlenme Tesis Alanlar1 disinda sosyal donati alanlar1 biiyiikliigiinde bir
azalma olmadig,

Yogunluk ve Niifus Degerleri

Alan igerisindeki meskun konut alanlar1 ve ticaret alanlarinin yogunluk degerlerinin
niifus artis1 getirmeksizin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yeniden diizenlendigi,
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hatta il¢e genelinde ticari alanlarin sirekliliginin saglanmasi ve ana akslarda ticaretin
gelistirilmesi amaci ile Dr. Zeki Acar Caddesi, Atatiirk Caddesi lizerinde yeni ticari
alanlarin olusturulmasi sonucu niifusun azaldigi,

- Gebze Ticari Merkez’e yakin konumlu olan 2359 ada 1 nolu parselin bir kismui ile,
1280 ve 1281 nolu adalarin alanda kullanim karari olarak biitiinciil bir planlamaya
gidilmesi ve bolgenin gelisme potansiyelleri dogrultusunda ticari alan olarak
belirlendigi,

Jeolojik Yapi;

- 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda, jeolojik jeoteknik etiit verileri dogrultusunda
zemin yapist AMB (Afete Maruz Bolge) formasyonunda olan alanlar plan tizerinde
gosterildigi, planli sahada yer almasi nedeni ile meri planlarda kullanimlarinin
degistirilmedigi, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda plan notu diizenlemesi ile bu
durumun yarattig1 sikintilarin ¢oziilecegi,
tespit edilmistir.

Sonug olarak; yogunluk artisi ve donati eksikligine yol agmayan 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi teklifi, “3. Derece Ticaret Alanr” kullanimina sahip 5877 nolu parselin
“Meskun Konut Alam”, “Akaryakit ve Bakim ikmal istasyonu” kullanimina sahip 9877
nolu parselin meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina uygun olarak “Konut Disi1 Kentsel
Calisma Alan1”, 7304 nolu parselin giineyinde yer alan “Park ve Dinlenme Tesis Alanm1”nin
bu kullanimimin korunmasi, meri 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda “Askeri Alan”
kullanimina sahip tescil harici alanin bahse konu kullaniminin alan ile ilgili parsel bazinda bir
gorlis olmamasi nedeni ile meri plana uygun olarak birakilmasi ve revizyon smirt disina
alinmasi, Belediyemiz Meclisi’nin 11.08.2016 tarih ve 460 sayili karari ile 1/25.000 6lgekli
planlarda “Diger Tarim Alam” olarak diizenlenen, 1/5.000 olgekli nazim imar planlarinda ise
plan onama smir1 disinda birakilan ancak teklif edilen planda “Agac¢landirilacak Alan”
kullaniminda kalan 1874, 1871, 1870, 1869, 1868, 1867, 1866, 1865 nolu adalarin bulundugu
bélgenin plan onama sinir1 disina ¢ikarilmasi, yapilan degisiklikler nedeni ile azalan “Park
ve Dinlenme Tesis Alan1”na esdeger alanin bu bélgede olusturulmasi, mevcutta “Mezarhk
Alam” olarak kullanilan 235 nolu adanin “Agaclandirilacak Alan” kullaniminin “Mezarhk
Alanr” olarak degistirilmesi, 253 ada 24 nolu parselin “Agaglandirilacak Alan” kullaniminn
bolgedeki rekreasyon ve park alanlari ile biitiinlesecek sekilde “Park ve Dinlenme Tesis
Alam” olarak degistirilmesi, 405 ada 5, 6 ve 7 nolu parseller ile ilgili olarak Belediyemiz
Meclisi’nin 14.07.2016 tarih ve 374 sayili kararinin planlara islenmesi, Belediyemiz Ulagim
Dairesi Bagkanligi Ulagim Planlama ve Etiit Proje Sube Miudirligi’niin 17.10.2016 tarih ve
146050 sayili yazisinda belirttikleri diizenlemelerin planlara aktarilmasi, plan notlarindaki
tamimlarin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda yapilan plana ve lejandina
uygun olarak diizenlenmesi ve 1/25000 olgekli nazim imar planini etkileyen degisikliklerin
plana islenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/5000 NIiP-
852,31 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7-b ve
14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 29.11.2016
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Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 15.12.2016 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Darica Belediyesi sinirlari igerisinde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu

ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP
Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ozcan OZER, Dilek TAN, Zafer SIMSEK, Engin
TASDEMIR, Nihat DEGER, Abdulkadir HONCA, Selahattin ALTINKAYA, Orhan TANIS,
Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyeleri, Vahit ERYILMAZ, Hakan KARAKAS’n ret
oylarina karsin, oy¢oklugu ile kabul edildi.

23.\2-/2016
ibrahim KARAOSMANOGLU Tuba SENSOY Berna ABIS
BASKAN W 4 Katip Uye Katipy
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