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KocAELi ntxUxgnHiR BELEuiYnsi

MECLiS KARARI

KONU:
Danca Belediyesi srnrrlal igerisinde hazrrlanan 1/5000 olgekli naztm imar planr revizyonu.

KoMisYoN c6nti$U:
Belediyemiz Meclisinin22.09.2016 tarih ve 64. gtindem maddesi olarak g<irtiqtilmek iizere

Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz,Danca ilgesi, Danca Belediyesi stntrlan igerisinde

Danca Planlama Brilgesi 443678.467-4518916.621, 451131.148-4518916.621, 451131.148-

4513305.164, 443678.467-4513305.164 koordinatlan arastnda 1/5000 olgekli revizyon naztm

imar plant teklifi Komisyonu mttzca incelenmiqtir.

Yaprlan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Darrca ilgesi, Danca Belediyesi stntrlart

igerisinde Danca Planlama Bolgesi 443678.467 -4518916.621, 451131.148-4518916.621'

451131.148-4513305.164, 443678.467-4513305.164 koordinatlan arastnda teklif edilen l/5000

olgekli revizyon nazrm imar planr teklifi ile; kurum g<irtiqleri, gtincellenen miilkiyet verileri ve

jeolojik jeoteknik eti.idlerin planlara aktanlmast ile beraber ulaqtm sistemi, sosyal ve teknik

altyapr alanlan, yolunluk defierlerinde yeniden dtizenleme yaprlmasr amactyla 1/5000 olgekli

nazrm imar planlan revizyonu haz rrlandr [r belirlenmiqtir'

Sriz konusu nazlm imar planr revizyonu teklifinin; halihazrrda yiiriirliikte bulunan

planlaln revize edilmesi, meri planlann hatalardan anndrnlarak daha sa[hkh hale getirilmesi,

yenilenen Mekansal Planlar Yaprm Y<inetmeligi do[rultusunda gosterimlerin dtizeltilmesi Danca

ilgesinin ve yagayan halkrn ihtiyaglan dofirultusunda imar planlanntn giincellenebilmesi

gerekgesiyle haztrlandr [r anlaqrlmaktadrr.

1/5000 <ilgekli naztm imar planr defigikli[i teklifi ile ilgili olarak altnan kurum gciriigleri

incelendifiinde;
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o Enerji Nakil Hatlan'nm giincellenmesi amacr ile Sakarya Elektrik Dafirtrm A.$. ile
yaprlan yazrqmalara Kocaeli igletme Dafirtrm $ebekeleri Veri BaqmiihendisliSi'nin
28.05.2014 tarih ve 204 sayrh, Yaprm ve Emlak Kamulaqttrma Miidtirli.ilii'niin
25.05.2015 tarih ve 241 sayfi yaz:Ira."r ekinde yer alan verilerin iletildi[i,

o DoEalgaz iletim Hatlan'run giincellenmesi amact lle Palgaz Dopalgaz Da[rtrm San. Ve

Tic. A.g.'nin 03.04.2015 tarih ve 1,5-162 sayh yazrlan ekinde yer alan verilerin iletildi[i,
o Kocaeli Valili$ Qevre ve $ehircilik il Mtidiirlti[ri'niin 06.03.2013 tarih ve 3388 sayh,

26.03.20L3 tarih ve 4621 sayh yazian ile gtincelleme iglemi tamamlanan kryr kenar

gizgisinin iletildifi,
o Yaprlan revizyon ile "Park ve Dinlenme Alanr" kullanrmr de[igtirilen parseller ile ilgili

olarak Kocaeli Btiyiikgehir Belediyesi Park ve Bahgeler Daire Baqkanhfr'nrn 15.08.2016

tarih ve 127380-l saytlt yaztsr do[rultusunda g<iri.iq ahndrlr,
o 17.11.2000 ve 29.01.2001 tarihinde onaylanan jeolojik etiit raporlanntn paftalardan

sayrsallaqtrrrlarak afete maruz alan ile tagkrn alan stntrlartrun planlara iglendifi,
o Milli Savunma Bakanh[r'nn 21.12.2001 tarih ve 4820 sayrlt yaztsr ile iletilen Mania

Planr srnrrlannrn planlara iglendi[i belirlenmigtir.

Teklif edilen nivlm imar planr revizyonu kapsamtnda yaprlan de[iqiklikler gu qekildedir:

Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlan:

- Ozelikle ilgenin kuzeybatrsrnda yer alan Bayramo[lu Yanmadast ve istanbul il stntnna
yakrn kesimlerde planlarda "Giiniibirlik Turizm Tesis Alanr" olarak gosterilmesine

kargrn, yaprlagmanrn teqekktil ettili ve ruhsat/iskan gibi konularda sorun yaganan

bolgelerde bu sorunlann <intine gegerek, maflduriyet yaratmamak amacl ile kullanrmrn

"Turizm Tesis Alanr" olarak degigtirildigi,

- Mtilkiyet ve izerinde yaprlagma olmasrna kargrn planlarda sehven "Park ve Dinlenme
Alanr" olarak g<isterilen 7104 nolu parselin bir ktsmtntn "Turizm Tesis Alanr" olarak
de[igtirildi[i,

- "Spor Alanl" olmasrna karqrn planlarda sehven "Turizm Tesis Alanr" olarak g<isterilen

tescil harici alantn "Spor Alanr" olarak dtizenlendi[i,

- Mevcutta plajrn bulundufiu ancak sehven "Turizm Tesis Alant" olarak gtisterilen alantn

"Giiniibirlik Turizm Tesis Alanr" olarak diizenlendi$i,

Ulasrm:

- 1/1000 <ilgekli uygulama imar planrnda "Otopark Alant" olarak g<isterilmesine karqrn

1/5000 olgekli nazlm imar planrnda g<isterilmemig otopark alanlanntn planlara iglendi[i,

- 1/1000 <ilgekli uygulama imar planrnda yer almasma kargtn 1/5000 <ilgekli naztm imar
planrnda gristerilmemiq onemli ve en kesit olarak genig imar yollanntn planlara iqlendi[i,
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ilgedeki ana ulagrm kararlannda planda en kesiti sehven yanhq g<isterilmig akslann

diizeltilmesi ve Eski Htikiimet Caddesi'nin mevcut durumuna uygun olarak planlara

iglenmesi drgrnda bir de[iqiklik yaprlmadr[r,

Sosyal-Donatr ve Teknik Altvau Alanlarl ile diEer diizenlemeler;

1/5000 olgekli nazrm imar planrnda ti.im donattlann gizim tekni[ine uygun olarak

yeniden de[erlendirildi[i belirlenmig olmakla birlikte, parsel banrrda yaprlan

incelemelerde;

- 1/1000 rilgekli uygulama imar planrnda "Park Alanr" olarak g<isterilmesine karqtn

1/5000 <ilgekli naztm imar planrnda gosterilmemig yegil alanlann "Park ve

Dinlenme Alant" olarak planlara iglendili,

- 1/1000 rilgekli uygulama imar planrnda "Teknik Altyapr Alanl" olarak

g<isterilmesine kargrn 1/5000 olgekli rraztm imar plantnda g<isterilmemig alanlann

"Teknik Altyapr Alant" olarak planlara iqlendi[i,

241 ada 1l nolu parselin "Park ve Dinlenme Alant" kullanrmrndaki ktsmtntn "Ozel
Sosyal Altyapr Alant" olarak diizenlendifi,

..Spor Alanr" ve "Park ve Dinlenme Alanr" kullanrmlarrna sahip 1548 ve 1269

adalarrn bu kullanrmlannrn konumlannrn ve biiyi.ikltiklerinin yeniden diizenlendifi,
1269 nolu parselde "Belediye Hizmet Alantoo ile "ibadet Alanl" oluqturulduEu, b,
alan ile biitiinleqecek gekilde 1599, 1598 ve 1597 nolu adalarm "Meskun Konut
AIanr" kullammlannln "3. Derece Ticaret Alanr" olarak defigtirildi[i,

7304 nolu parselin gtineyinde yer alan "Park ve Dinlenme Tesis Alant"nln

"Meskun Konut Alant" olarak dtizenlendifii,

Meri 1/1000 rilgekli uygulama imar planrnda yol alant olmastna karqtn meri 1/5000

<ilgekli nivtm imar planrnda sehven "Park ve Dinlenme Alanro' kullanrma sahip

1546,1547, 1558 adalann kuzeyinde yer alan alantn "Meskun Konut Alanr" olarak

dtizenlendi!i,

Meri l/5000 olgekli nazrm imar planrnda "Demiryolu Alant" olarak g<isterilen

mtilkiyeti Devlet Demir Yollan'na ait 678 ada 1 nolu parselin bu kullanrmtnrn

"Kamu Hizmet Alanr" olarak diizenlendi[i,

Meri 1/5000 <ilgekli naztm imar planrnda "Mezarhk Alant" kullantmtna sahip 269

ada2O nolu parselin "Park ve Dinlenme Tesis Alanr" olarak dtizenlendili,

Meri 1/5000 olgekli naztmimar planrnda "Yiinetim Merkezi" kullantmtna sahip 156

ada2,3 ve 4 nolu parsellerin "Park ve Dinlenme Tesis Alanl" olarak diizenlendi[i,
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- Meri 1/5000 <ilgekli naztm imar planrnda "Meskun Konut Alanl" kullanrmrna sahip

253 ada l, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 nolu parsellerin "Park ve Dinlenme Tesis Alant"
olarak dtizenlendi[i,

- Meri 1/5000 olgekli naztm imar planrnda "Rekreasyon Alanr" kullanrmrna sahip

293 ada 8 nolu parselin "Park ve Dinlenme Tesis Alanr" olarak diizenlendifii,

- Meri 1/1000 <ilgekli uygulama imar planrnda "Park Alant" kullanrmrnda yer almast

nedeni ile meri nazrm "Park ve Dinlenme Tesis Alant" kullantmrna sahip 7284 ve

7285 nolu parsellerin bir krsmmrn bu kullanlmlnrn "Meskun Konut Alanr" ve "3.
Derece Ticaret Alanr" olarak defiiqtirildifii,

- Meri 1/5000 olgekli naztm imar planrnda "Askeri Alan" kullanrmtna sahip tescil
harici alanrn plan yaprmr srrasrnda ahnan kurum g<iriigii do[rultusunda askeri alan

strurlan igerisinde kalmamast nedeni ile "Meskun Konut Alant" olarak
diizenlendi[i,

- Meri 1/5000 olgekli naztm imar planrnda "Park ve Dinlenme Tesis Alant"
kullanrmrna sahip 1878 ada 1 nolu parselin "ibadet Alanr" olarak dtzenlendi[i,

- Ozellegtirme Ytiksek Kurulu'nun 11.03.2014 tarih ve 28938 sayh karart

doSrultusunda "Geliqme Konut Alanr" kullanrmtna sahip olacak qekilde diizenlenen

657 ada I nolu parselin bu kullanrmrnrn brilgede spor tesisine duyulan ihtiyag
dofl'rultusunda "Spor Tesis Alanr" olarak diizenlendi[i,

- Meri 1/5000 <ilgekli naztm imar planrnda "Kiigiik Sanayi Sitesi" kullanrmrna sahip

9877 nolu parselin mevcuttaki kullanrmrna uygun olarak "Akaryakrt ve Baktm
ikmal istasyonu" olarak diizenlendi[i,

- Meri 1/5000 <ilgekli rrazrm imar plarunda "Ytinetim Merkezi" kullantmrna sahip

1209 ada I nolu parsel, 5569 nolu parsel, 4696 nolu parsel, 1976 ada 2 nolu parsel,

213 ada3 ve 4 nolu parsellerin "Belediye Hizmet Alant" olarak dtizenlendifi,

- Meri 1/5000 <ilgekli naztm imar planrnda "Otopark Alanr" kullarumtna sahip 1314

ada 1 nolu parselin kuzeyinin mevcuttaki efitim tesisi ile btitiinlegecek qekilde

"E[itim Tesis AIanr" olarak dtizenlendifii,

- Meri 1/5000 olgekli naztm imar plarundaki donatt alanlanntn Mekansal Planlar
Yaprm Y<inetmeli[i do[rultusunda kullanrmlanrun yrinetmelikte belirtilen qekle

uygun olarak yeniden diizenlendifi,

- Park ve Dinlenme Tesis Alanlan drgrnda sosyal donatt alanlan biiytikli.iliinde bir
azalma olmadr[r,

YoEunluk ve Niifus DeEerleri

- Alan igerisindeki meskun konut alanlan ve ticaret alanlanntn yofiunluk de$erlerinin
ntifus artrgr getirmeksizin l/5000 olgekli naztm imar planmda yeniden diizenlendi[i,
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hatta ilge genelinde ticari alanlann stireklili[inin sa[lanmasr ve ana akslarda ticaretin
geliqtirilmesi amacr ile Dr. Zeki Acar Caddesi, Atatrirk Caddesi iizerinde yeni ticari
alanlann olugturulmasl sonucu niifu sun azaldrpr,

- Gebze Ticari Merkez'e yakrn konumlu olan 2359 ada I nolu parselin bir krsmr ile,
1280 ve 1281 nolu adalann alanda kullanrm karan olarak bi.iti.inctil bir planlamaya
gidilmesi ve b<ilgenin geliqme potansiyelleri do[rultusunda ticari alan olarak
belirlendi[i,

Jeoloiik Yapr:

- 1/5000 <ilgekli naztm imar planrnda, jeolojik jeoteknik ettit verileri do!rultusunda
zemin yaplsr AMB (Afete Maruz B<ilge) formasyonunda olan alanlar plan iizerinde
g<isterildigi, planh sahada yer almasr nedeni ile meri planlarda kullanrmlanrun
defigtirilmedigi, 1/1000 <ilgekli uygulama imar planrnda plan notu dtizenlemesi ile bu
durumun yarattr[r srkrntrlann griztilece[i,
tespit edilmigtir.

Sonug olarak; yo[unluk artrqr ve donatr eksikli[ine yol agmayan l/5000 <ilgekli naztm
imar planr degigikligi teklifi, "3. Derece Ticaret Alanr" kullanrmrna sahip 5877 nolu parselin
"Meskun Konut Alanr", "Akaryakrt ve Bakrm ikmal istasyonu" kullanrmma sahip 9877
nolu parselin meri l/1000 olgekli uygulama imar planrna uygun olarak'6Konut Dryr Kentsel
Qalryma Alanr", 7304 nolu parselin giineyinde yer alan "Park ve Dinlenme Tesis Alanr"nrn
bu kullantmtnrn korunmasr, meri 1/5000 <ilgekli naz;rm imar planrnda "Askeri Alan"
kullanrmrna sahip tescil harici alarun bahse konu kullanlmrnln alan ile ilgili parsel bazrnda bir
g<iri$ olmamast nedeni ile meri plana uygun olarak brrakrlmasr ve revizyon smln dtgtna
altnmast, Belediyemiz Meclisi'nin 11.08.2016 tarih ve 460 sayrh karan ile 1125.000 olgekli
planlarda "Difer Tarrm Alanr" olarak drizenlenen, 1/5.000 <ilgekli naztm imar planlartnda ise
plan onama slnrl drgrnda brrakrlan ancak teklif edilen planda "Afaglandrnlacak Alan"
kullanrmrnda kalan 1874, 1871, 1870, 1869, 1868, 1867,1866, 1865 nolu adalann bulundufiu
bdlgenin plan onama srnrrr drqrna qrkanlmasr, yaprlan defiigiklikler nedeni ile azalan "Park
ve Dinlenme Tesis Alanr"na egdeler alanrn bu bolgede olugturulmasr, mevcutta "Mezarhk
Alanl" olarak kullanrlan 235 nolu adanrn "Afaglandrrrlacak Alan" kullanrmrnrn "Mezarhk
Alanr" olarak de[iqtirilmesi, 253 ada 24 nolu parselin "Afaqlandrnlacak Alan" kullantmrnrn
b<ilgedeki rekreasyon ve park alanlan ile btittnleqecek qekilde "Park ve Dinlenme Tesis
Alanr" olarak de$igtirilmesi, 405 ada 5, 6 ve 7 nolu parseller ile ilgili olarak Belediyemiz
Meclisi'nin 14.07.2016 tarih ve 374 sayir karannrn planlara iglenmesi, Belediyemiz Ulagrm
Dairesi Baqkanh[r Ulagrm Planlama ve Eti.it Proje $ube Mtidi.irlt[i.i'ntin 17.10.2016 tarih ve
146050 sayh yazrsrnda belirttikleri dtizenlemelerin planlara aktanlmasr, plan notlanndaki
tarumlann Mekansal Planlar Yaprm Yrinetmeli[i do!rultusunda yaprlan plana ve lejandrna
uygun olarak dtizenlenmesi ve 1125000 <ilgekli nazrm imar planrnr etkileyen de[igikliklerin
plana i gl enmesi suretiyle Komisyonu muzc a tad ilen uygu n gtirii I m ii gtii r.

Mekansal Planlar Yaprm Ycinetmeli[inin 32. maddesi 2. bendi gerefii 1/5000 NiP-
852,31geklinde tiN glan iglem Numarasr) almrg de[igiklik teklifi; 5216 sayrh Kanunun 7-b ve

14. maddelerine gtire Belediyemiz Meclisinde gortiqiilerek karar verilmek iizere iq bu rapor

ftQ

tarufimrzca dtizenlenmigtir. 29. I I .201 6
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geklindeki imar ve Bayndrrhk Komisyonu Raporu, 15.12.2016 tarihli meclis

toplantr srnda g<irtigtil erek mtizakere edilmi qtir.

KARAR:
Danca Belediyesi srnrrlan igerisinde hazrrlanan 1/5000 <ilgekli naztm imar planr revizyonu

ile ilgili imar ve Bayrndrrhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldi[i pekliyle oylandr ve CHP

Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, 6rcan 6ZEx, Dilek TAN, Zafer $IM$EK, Engin

TA$DEMIR, Nihat DE6ER, Abdulkadir HoNQA, Selahattin ALTINKAYA, Orhan TANI$,

Osman SUOAN ile MHP Meclis Grubu Uyeleri, Vahit ERYILMAZ,Hakan KARAKA$'rn ret

oylanna kargrn, oygoklu[u ile kabul edildi.

Tuba $ENSOY
Katip Uye

q dfi
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